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Volum 2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ preliminar

|. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente zonei de studiu - Zona
Streiului, municipiul Deva, judetul Hunedoara.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii in vederea executarii
de constructii in limitele zonei de studiu, prevazute in plansele de Reglementari U3 si
U5. Prezentul Regulament local de urbanism insoteste "PLANUL URBANISTIC ZONAL”,
care cuprinde zona reglementata, aflata intre strada Mihai Eminescu, strada Bejan,
cimitirul ortodox si blocurile 76 si 78, conform planselor anexate, expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale acestuia.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba de catre Consiliul local, pe baza avizelor obtinute, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Deva. Orice documentatie
de urbanism ulterioara - PUZ, care schimba conceptia generala care a stat la baza
"PLANULUI URBANISTIC ZONAL?”, in zona Streiului, delimitata de strada Mihai Eminescu,
strada Bejan, cimitirul ortodox si blocurile 76 si 78, determind modificarea PUZ, implicit
RLU si aprobarea conform legii.

Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza
Planului Urbanistic General cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus
P.U.G.

In baza concluziilor si recomandarilor in urma analizérii situatiei existente, anexata
la prezenta documentatie, rezulta ca interventiile descrise in prezentul PUZ se pot realiza
cu conditia Tncadrarii in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU aferent PUZ, stau urmatoarele acte normative:

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile ulterioare;

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;
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- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr.525/1996 si Ghidul de
aplicare al RLU, aprobat prin Ordinul MLPAT pr.21/N/10.04.2000;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ. GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.PA.T. nr.176/N/16.08.2000.

- Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prevederile Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

Regulamentul Local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.G., in conformitate cu conditiile specifice ale zone.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse
in documentatia de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate
documentatiile care au stat la baza elaborarii P.U.Z.).

Prezentul P.U.Z. stabileste reglementari noi zonei, cu privire la regimul de
construire, inaltimea maxima admisa, retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele
fata de limitele laterale si posterioare ale terenului.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent "PLAN URBANISTIC ZONAL”, in
zona Streiului, delimitatd de strada Mihai Eminescu, strada Bejan, cimitirul ortodox si
blocurile 76 si 78, a fost intocmit in baza Certificatul de urbanism, nr. 582 din 23.11.2017,
eliberat de catre Primaria municipiului Deva. Acesta, cuprinde norme obligatorii pentru
crearea unui Centru de zi pentru servicii de asistenta comunitara, in limitele teritoriului
studiat.

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile RLU are statut intravilan si este situat
in zona Streiului, municipiul Deva, judetul Humedoara.

Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat cu linie rosie intrerupta (Limita
reglementata prin PUZ) in plansele anexate, in suprafata totala de 53.165,00 mp.

Zonificarea functionald a zonei reglementate a fost stabllita in functie de categoriile
de activitati pe care le cuprinde aceasta si de ponderea acestora in teritoriu in
conformitate cu prevederile din Regulamentul Local de Urbanism, aferent P.U.G., privind
asigurarea compatibilitatii functiunilor si este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI a
Planului Urbanistic Zonal.

Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd se face conform plansei U3,
cuprinzand delimitarea U.T.R.-urilor care face parte integranta din Regulament.

U.T.R.-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona a teritoriului cu o
functiune predominanta, omogenitate functionala si caracteristici unitare.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate in limita zonei studiate.

Conditionarile stabilite prin R.LU. sunt direct corelate cu prevederile P.U.G.
referitoare la echiparea tehnico - edilitara, caile de comunicatii cat si zonificarea teritoriului,
reglementarile de dezvoltare urbana si obiectivele de utilitate publica incluse. Prevederile
prezentului R.L.U. se coreleaza cu prevederile Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 in forma modificata si reactualizata cat si cu
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. al Municipiului Deva.
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Il.Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4.Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Activitatea de construire in teritoriul studiat de Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se
desfasoare in cadrul urmatoarelor categorii de lucrari:

- amenajari de cai de comunicatii, echipare edilitara, spatii verzi, etc, cu respectarea
tuturor normativelor in vigoare;

- se vor realiza plantatii de protectie acolo unde sunt prevazute in documentatie sau
acolo unde realizarea acestei functiuni o cer;

- construire Centru de zi pentru servicii de asistenta comunitara;

- modernizarea fondului construit existent cu interventii in organizarea functionala si

imbunatatirea nivelului de echipare edilitara;

- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

- punerea in valoare a unor resurse naturale si amenajrea unor zone de agrement
de interes public;

- deseurile menajere se vor colecta in europubele ecologice si vor fi ridicate ori de
cate ori este necesar, de catre firme specilizate pe baza unui contract incheiat prin grija
beneficiarului;

- europubelele vor fi amplasate pe o platforma ce va putea fi curatata si igienizata.

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supuna
procedurilor P.U.Z. si regulamentului aferent.

Autorizarea categoriilor de constructii enumerate mai sus se face avand in vedere
ocuparea rationala a terenurilor si umareste realizarea acestora.

Se vor respecta urmatoarele prioritati:

- crearea conditilor economice si juridice pentru asigurarea posibilitatii crearii
circulatiilor nou propuse;

- amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora, in ansambluri compacte;

- autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus, este permisa numai de catre
Primaria municipiului Deva, cu avizul autoritatilor abilitate prin lege si cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a calitatii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a prescriptiilor de
protectie a mediului;

- autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor, care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol -
plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului,
este interzisa;

- in cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constata ca
apar zone cu potential arheologic evidentiat intamplator, ca urmare a actiunilor umane,
altele decat cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni
geologice, etc) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari de teren,
eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei privind protectia patrimoniului
arheologic - Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicata, privind protectia
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patrimoniului arheologic si declarare a unor situri arheologice ca zone de interes national,
cat si Legea nr. 258/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/2000.
Functiunea propusa nu constitie o sursa de poluare pentru mediul inconjurator.

5.Requli cu privire la siquranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta urmatoarele reguli:

- autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, apa, canalizare si cai de comunicatie este interzisa;

- autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica, se face conform specificatiilor
din RLU aferent P.U.G si cu respectarea reglementarilor din plansele "Reglementari”
aferent PUZ;

- autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzis;

- autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor,
presupune cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice
ale administratiei publice locale, este interzisa;

- autorizarea executarii  constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesati;

- autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z;

- autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin
prezentul P.U.Z. pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa;

- autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentului
P.U.Z. si a docurnentatiilor tehnice, faza P.A.C, intocmite Tn acest scop.

6. Requli de amplasare_si retarageri minime obligatorii

Se vor respecta urmatoarele reguli:

- autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, prezentate in Regulamentul Local
de urbanism, aferent P.U.G.;

-in zona drumurilor publice se pot autoriza, cu avizul conform al organelor
de specialitate, doar constructii si instalatii aferente drumurilor publice, parcaje,
spatii de deservire, conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, retele termice, electrice, de telecomurnicatii ori alte instalatii sau constructii de acest
gen;

- cladirea va fi amplasata la 2m fata de latura Nord-Vest, in conformitate cu
retragerea fata de aliniament indicata in plansa de reglmentari urbanistice U5;

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale fiecarei
parcele vor respecta prevederile Codului civil si ale prezentului Regulament local de
urbanism;

- distantele minime necesare interventilor in caz de incendiu se vor stabili in
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri, Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta;

- regimul de inaltime admis in zona va fi de P+2;
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- autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului regulament,

7. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

Se vor respecta urmatoarele reguli:

- numarul si configuratia acceselor sunt specificate in planurile de reglernentari
urbanistice, aferent PUZ si in conformitate cu Regulamentul Local de Urbanism - P.U.G.;

- orice acces la domeniile publice se va face in conformitate cu avizele/autorizatia
de construire eliberata de Primaria municipiului Deva;

- autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei;
in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului; accesele
pietonale vor fi comformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si
care folosesc mijloace specifice de deplasare; asigurarea accesului autospecialelor de
interventie pentru stingerea incendiilor este obligatorie, in conformitate cu Regulamentul
Local de Urbanism - P.U.G.;

- accesele carosabile se vor pastra libere fara a fi obstructionate prin mobilier
urban;

- iluminatul stradal va fi realizat prin reteaua de iluminat public, retea existentad si
functionala.

8. Requli cu privire la echiparea edilitara

Se vor respecta urmatoarele reguli:

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3a, la retelele de canalizare si de
energie electrica;

- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre beneficiar;

- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor/ beneficiar;

- retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietatea publica a municipiului, daca legea nu dispune, altfel;

- amplasarea in zona strazilor a lucrarilor edilitare pentru instalatii se va face
conform cu Normele tehnice cuprinse in Ordinul nr.47/1998;

- apele meteorice din perimetru amenajat vor fi dirijate prin curgere libera de
suprafata sau zone verzi propuse;

- lucrarile se vor executa pe baza proiectelor de specilalitate, intocmite de
proiectanti de specialitate, pentru care se va obtine avizul, respectiv autorizatia de
construire;

- lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intra in
proprietatea publica.
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Indiferent de forma de finantare si de executare, realizarea retelelor edilitare se
va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii,
actualizata, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

9._Regquli cu privire la_forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se vor respecta urmatoarele reguli:

- imobilul propus se va mula pe relieful ternului studiat, si nu va agresa volumetric
ansamblul urban in care se insereaza;

- este considerat lot construibil numai lotul care se incadreaza in prevederile
prezentului P.U.Z;

- orice intentie care nu se conformeaza celor avizate si aprobate prin prezentul
P.U.Z. este necesar sa urmeze procedurile similare de avizare si aprobare urmate de
prezenta documentatie;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora sinu depreciaza aspectul general al zonei;

- autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Dimensiunile terenului destinat functiunii propuse va respecta normele urbanistice
specifice cuprinse in anexele la HG 525/1996, precum si normele cuprinse in legislatia
complementara a urbanismului.

10._Requli cu_privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Se vor respecta urmatoarele reguli:

- autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform Regulamentului
Local de Urbanism, aferent P.U.G. siin conformitate cu prevederile PUZ;

- autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii pentru
parcaje, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform Regulamentului
Local de Urbanism, aferent P.U.G. si in conformitate cu prevederile PUZ;

- In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urrnatoarelor
categorii de imprejmuiri: imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva
intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii spatiilor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblului
urbanistic;

- sunt premise numai imprejmuiri din structuri transparente la parcelele proprietate
privata;

- aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

lll.Zonificarea functionala

11. Unitatiti subunitati functionaele
Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situata in
intravilanul municipiului Deva, zona diversificata din punct de vedere functional, astfel:
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- pe strada Bejan exista o institutie de invatamant, spatii de comert si alimentatie
publica;

- pe aleea Streiului, exista doar acces la locuinte in blocuri.

La nivelul terenului studiat pentru reglementare, in suprafata de 53165,00mp, s-au
delimitat urmatoarele zone functionale:

UTR LI5.p, Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri;

UTR ISas.p Subzona de constructii de asistenta sociala in cadrul UTR Is.p.

IV.Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

UTR LI5.p, Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri

Functiunea dominanta este locuirea

UTR ISas.p Subzona de constructii de asistenta sociala in cadrul UTR Is.p
Lot de constructie Centru de zi-Institutii publice si servicii de interes general

a)Pentru Subzona: UTR ISas.p .

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNICTIONALA

Articolul 1. Utilizari admise:

- lucrari tehnico - edilitare, care servesc functiunile de baza, circulatii, locuri de
parcare, spatii verzi, imprejmuiri;

- amenajare intersectii, cai de comunicatie;

- accese carosabile, pietonale, parcaje;

- spatii verzi amenajate;

- lucrari si perdele de protectie impotriva noxelor si poludrii fonice;

- realizarea de constructii cu destinatie de Centru de zi.

Articolul 2. Utilizari admise cu conditii:

- toate constructiile se vor realiza conform documentatiilor de urbanism aprobate;

- constructiile propuse vor avea dupa caz, documentatii tehnice avizate si autorizate
potrivit legii;

- se permit spatii de stationare auto, parcari in interiorul parcelei pe zone special
amenajate;

- se admit functiuni comerciale cu conditia ca acestea sa nu fie poluante si cu
obligativitatea prevederii de spatii verzi si plantate de minim 2-5% din suprafata totala a
terenului;

Articolul 3. Interdictii definitive:

- orice constructie pana la corelarea cu retelele de utilltati din zona si péna la
obtinerea Autorizatiei de construire si intocmirii PT+DDE;

- alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;

- activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si /sau
care implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si
al frecventei;

-depozitari de materiale refolosibile;

-amenajari si constructii care nu sunt compatibile cu functiunea dominantd sau
constructii si categorii de lucrari care pot prejudicia calitatea mediului.
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SECTIUNEA 2: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor:

-nu sunt restrictii privind forma si dimensiunile parcelei de teren.

Articolul 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

-amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor, conf. art.18 din RGU- orice
constructie impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe
drumurile publice sau prezinta riscuri de accidentare vor fi interzise in zonele de siguranta
si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a
panourilor independente de reclama publicitara;

-amplasarea constructiilor fata de aliniament, art.23 din RGU si conform cu plansa
"Reglementari urbanistice”.

-amplasarea in interiorul parcelei, conform regelementari RLU - P.U.G. si
amplasarii constructiilor pe plansa "Reglementari urbanistice”, distanta minima admisa de
Codul Civil intre fatade cu ferestre si balcoane si limita proprietatii, ingradita sau nu este
de 1,90m.

Articolul 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale:

- modul de amplasare a constructiilor in raport cu limitele dintre parcele poate fi

izolat sau cuplat.

Articolul 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

- se vor autoriza mai multe cladiri pe aceeasi parcela doar daca toate corpurile
se inscriu in edificabilul parcelei. Se vor respecta conditile de protectie la
incendiu.

Articolul 8. Circulatii si accese:

- autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurarii
posibilitatilor de acces direct la drumurile publice. Acestea trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor avand in vedere gabaritele minime de trecere a auto-
specialelor de interventie care sunt de 3,80 m latime si 4,20 m inaltime;

- se va asigura minimum un acces carosabil pe parcela;

- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 4.00 m
latime dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;

- accese pietonale - conform PUZ;

Articolul 9. Stationarea autovehiculelor:

-stationarea vehiculelor se admite numai Tn spatii special amenajate, deci
in afara zonelor de circulatie publica.

Articolul 10. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform
Ordinului Ministerului Sanatatii nr.536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si
recomandarilor privind mediul de viata a populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii
cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora;

- regimul maxim de Tnaltime admis pentru cladiri de asistenta sociala este P+2E;

- constructiile trebuie sa se apropie de tipologia cladirilor de locuit specifica zonei,
se va urmari: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit, in care se isereaza,



Proiectant general:
IAILA ING SRL SUCEAVA Denumire proiect: Intocmire Documentatie PUZ pentru Proiect nr. 9

S J33/975/2007, CUI RO21950240 | obiectivul " REGENERAREA FIZICA, ECONOMICA SI 10/2018

AN E-mail: iailaing@yahoo.com SOCIALA A COMUNITATII MARGINALIZATE - Faza de
IAILA ING Fax: 0330803732, Tel: 0744572318, | ZONA STREIULUI - $| CREAREA UNUI CENTRU DE proiectare:

0747291187 ZI PENTRU SERVICII DE ASISTENTA

Proiectant de specialitate: COMUNITARA" P.U.Z
URBANISWARHITECTURA preliminar

S.C. CONCEPT S.R.L. BOTOSANI | Beneficiar: Municipiul Deva, judetul Hunedoara R.L.U

iulie 2018

armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului
vizual al unor lucrari tehnice, etc.; armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei,
respectarea materialelor constructiei initiale, in caz de refacere si extindere; armonizarea
culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii, sublinierea
eventuala a ritmului fatadelor, etc.;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul specific zonei;

- fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
cu cele principale si in armonie cu acestea,;

- orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al
unor noi constructii, cornpletari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclarna,
necesita studii de specialitate, avizate conform legii;

Articolul 12. Conditii de echiparea tehnico-edilitara:

- autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei
posibilitatii de racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu
apa si de energie electrica sau in cazul in care beneficiarul se obligd sa racordeze
constructia la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va executa;

- lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor;

- instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si catv, precum si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

- instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatadele principale.

Articolul 13. Spatii libere si spatii verzi plantate:

- orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 30% din
suprafata terenului ca spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 150 mp de
spatiu liber in jurul constructiei;

- plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2,00 m fata
de linia despartitoare a doua proprietati;

- spatiile neconstruite si neocupate de circulatii/accese vor fi inierbate.

Articolul 14. Imprejmuiri:

- se vor realiza imprejmuiri transparente din grilaje metalice/lemn, cu stalpi
metalici/beton si se recornanda dublarea cu gard viu.

- se recomanda imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente imbracate in
vegetatie, atat spre aliniamentul stradal, cat si intre proprietati. Gardul viu folosit ca
imprejmuire intre doua proprietati va avea o inaltime de minim 2,00 m, fiind pozitionat la
0,50 m de linia despartitoare a celor doua proprietati.

SECTIUNEA 3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZAREA TERENULUI
Articolul 15. POT existent=20%
CUT existent = se va reglementa prin PUZ
Articolul 16.
Conform propunerii PUZ: U.T.R. = LI5.p: POT = 9579,15/48270,00 = 19,84%
subzona - U.T.R. ISas.p = 1008,21/4895,00 = 20,60%
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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Conform propunerii PUZ: U.T.R. LI5.p, impreuna cu subzona U.T.R. ISas.p =
(9579,15+1008,21) = 10587,36/53165,00,00 = 19,91%

Se admite un POT maxim de 19,91%.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(50395,6+3024,63)=53420,23/53165,00 =1,01

Se admite un CUT maxim de 1,01

SECTIUNEA 4. CONCLUzII

Realizarea obiectivul de investitie si pune in valoare potentialul de dezvoltare a zonei
marginalizate - Zona Streiului. Prezentul PUZ va fi inclus in PUG-ul municipilui Deva.

Coordonator urbanism,

arh. Dan Octavian BOTEZ

Intocmit,

ing. Marcel CAULEA

ing. Veronica BALAN CAULEA




